Verordnung
Uber die Pflichten der
Makler, Darlehens- und Anlagevermittler,
Anlageberater, Bautrager und Baubetreuer
(Makler- und Bautrégerverordnung — MaBV -)
in der Fassung vom 07.11.1990
(BGBI. 1S. 2479)

§1
Anwendungsbereich

Diese Verordnung gilt flir Gewerbetreibende, die Tétig-
keiten nach § 34 ¢ Absatz 1 der Gewerbeordnung aus-
Uiben, unabhangig vom Bestehen einer Erlaubnis-
pflicht. Die Verordnung gilt nicht, soweit § 34 ¢ Absatz
5 der Gewerbeordnung Anwendung findet. Gewerbe-
treibende die

1. als Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter
im Rahmen ihrer Tatigkeit fUr ein der Aufsicht der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
unterliegendes Versicherungs- oder Bauspar-
unternehmen den Abschluss von Vertréagen uber
Darlehen vermitteln oder die Gelegenheit zum Ab-
schluss solcher Vertrage nachweisen oder

2. den Abschluss von Vertragen tiber die Nutzung
der von ihnen fiir Rechnung Dritter verwalteten
Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerb-
liche R&ume oder Wohnraume vermitteln oder die
Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrage
nachweisen,

unterliegen hinsichtlich dieser Tétigkeit nicht den Vor-
schriften dieser Verordnung.

§2
Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des
Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers erhalt
oder zu deren Verwendung erméachtigt wird, hat er dem
Auftraggeber in Hohe dieser Vermdgenswerte Sicher-
heit zu leisten oder eine zu diesem Zwecke geeignete
Versicherung abzuschlieBen; dies gilt nicht in den Fal-
len des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum
an einem Grundstiick Ubertragen oder ein Erbbaurecht
bestellt oder ubertragen werden soll. Zu sichern sind
Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers wegen
etwaiger von dem Gewerbetreibenden und den Perso-
nen, die er zur Verwendung der Vermdgenswerte er-
machtigt hat, vorsatzlich begangener unerlaubter
Handlungen, die sich gegen die in Satz 1 bezeichneten
Vermdégenswerte richten.

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines
Biirgen geleistet werden. Als Burge kdnnen nur Kor-
perschaften des offentlichen Rechts mit Sitz im Gel-
tungsbereich dieser Verordnung, Kreditinstitute, die im
Inland zum Geschéftsbetrieb befugt sind, sowie Ver-
sicherungsunternehmen bestellt werden, die zum Be-
trieb der Burgschaftsversicherung im Inland befugt

sind. Die Burgschaftserklarung muRl den Verzicht auf
die Einrede der Vorausklage enthalten. Die Burgschaft
darf nicht vor dem Zeitpunkt ablaufen, der sich aus
Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann im Sinne des Ab-
satzes 1 geeignet, wenn

1. das Versicherungsunternehmen zum Betrieb der
Vertrauensschadenversicherung im Inland befugt
ist und

2. die allgemeinen Versicherungsbedingungen dem
Zweck dieser Verordnung gerecht werden, insbe-
sondere den Auftraggeber aus dem Versiche-
rungsvertrag auch in den Fallen des Insolvenz-
verfahrens des Gewerbetreibenden unmittelbar
berechtigen.

(4) Sicherheiten und Versicherungen kénnen neben-
einander geleistet und abgeschlossen werden. Sie
kénnen fur jeden einzelnen Auftrag oder fir mehrere
gemeinsam geleistet oder abgeschlossen werden. Der
Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber die zur un-
mittelbaren Inanspruchnahme von Sicherheiten und
Versicherungen erforderlichen Urkunden auszuhandi-
gen, bevor er Vermdgenswerte des Auftraggebers er-
hélt oder zu deren Verwendung erméchtigt wird.

(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind auf-
rechtzuerhalten

1. inden Fallen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 1a
und 2 der Gewerbeordnung, bis der Gewerbe-
treibende die Vermdgenswerte an den in dem Auf-
trag bestimmten Empfénger Gbermittelt hat,

2. inden Fallen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buch-
stabe a der Gewerbeordnung, sofern ein Nut-
zungsverhéltnis begrundet werden soll, bis zur
Einrdumung des Besitzes und Begriindung des
Nutzungsverhéltnisses,

3. inden Féllen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buch-
stabe b der Gewerbeordnung bis zur Rechnungs-
legung; sofern die Rechnungslegungspflicht ge-
manR § 8 Abs. 2 entféllt, endet die Sicherungs-
pflicht mit der vollsténdigen Fertigstellung des
Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetreibende Vermdgenswerte des
Auftraggebers in Teilbetragen oder wird er erméachtigt,
hiertiber in Teilbetréagen zu verfigen, endet die Ver-
pflichtung aus Absatz 1 Satz 1, erster Halbsatz, in be-
zug auf die Teilbetrége, sobald er dem Auftraggeber
die ordnungsgemafe Verwendung dieser Vermdgens-
werte nachgewiesen hat; die Sicherheiten und Ver-
sicherungen fiir den letzten Teilbetrag sind bis zu dem
in Satz 1 bestimmten Zeitpunkt aufrechtzuerhalten.

(6) Soweit nach den Absétzen 2 und 3 eine Biirg-
schaft oder Versicherung verlangt wird, ist von Gewer-
betreibenden aus einem anderen Mitgliedsstaat der
Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat
des Abkommens uber den Européaischen Wirtschafts-
raum als Nachweis eine Bescheinigung tber den Ab-
schluss einer Biirgschaft oder Versicherung als hin-

reichend anzuerkennen, die von einem Kreditinstitut
oder einem Versicherungsunternehmen in einem an-
deren Mitgliedsstaat oder Vertragsstaat ausgestellt
wurde, sofern die in diesem Staat abgeschlossene
Versicherung im Wesentlichen vergleichbar ist zu der,
die von in Deutschland niedergelassenen Gewerbe-
treibenden verlangt wird, und zwar hinsichtlich der
Zweckbestimmung, der vorgesehenen Deckung be-
zliglich des versicherten Risikos, der Versicherungs-
summe und méglicher Ausnahmen von der Deckung.
Bei nur teilweiser Gleichwertigkeit kann eine zusatzli-
che Sicherheit verlangt werden, die die nicht gedeck-
ten Risiken abdeckt

§3
Besondere Sicherungspflichten fur Bautrager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des

§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbe-
ordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem
Grundstuck Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt
oder Ubertragen werden soll, Vermégenswerte des
Auftraggebers zur Ausfiihrung des Auftrages erst ent-
gegennehmen oder sich zu deren Verwendung er-
machtigen lassen, wenn

1. der Vertrag zwischen dem Gewerbetreibenden
und dem Auftraggeber rechtswirksam ist und die
fur seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen
vorliegen, diese Voraussetzungen durch eine
schriftliche Mitteilung des Notars bestatigt und
dem Gewerbetreibenden keine vertraglichen
Rucktrittsrechte eingeraumt sind,

2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers
auf Eigentumsibertragung oder Bestellung oder
Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Ver-
tragsobjekt eine Vormerkung an der vereinbarten
Rangstelle im Grundbuch eingetragen ist; bezieht
sich der Anspruch auf Wohnungs- oder Teileigen-
tum oder ein Wohnungs- oder Teilerbbaurecht, so
muf} auBerdem die Begriindung dieses Rechts im
Grundbuch vollzogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen
Grundpfandrechten, die der Vormerkung im Ran-
ge vorgehen oder gleichstehen und nicht tber-
nommen werden sollen, gesichert ist, und zwar
auch fir den Fall, da das Bauvorhaben nicht
vollendet wird,

4. die Baugenehmigung erteilt worden ist oder, wenn
eine Baugenehmigung nicht oder nicht zwingend
vorgesehen ist,

a) von der zustandigen Behorde bestéatigt wor-
den ist, daR
aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit

dem Vorhaben begonnen werden darf,
oder,

b) wenn eine derartige Bestétigung nicht vorge-
sehen ist, von dem Gewerbetreibenden be-
statigt worden ist, dal3
aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder

bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit
dem Bauvorhaben begonnen werden
darf,

und nach Eingang dieser Bestatigung beim

Auftraggeber mindestens ein Monat vergan-

gen ist.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn
gewahrleistet ist, daf? die nicht zu Ubernehmenden
Grundpfandrechte im Grundbuch geléscht werden, und
zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird, unver-
zuglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssum-
me, andernfalls unverziglich nach Zahlung des dem
erreichten Bautenstand entsprechenden Teil der ge-
schuldeten Vertragssumme durch den Auftraggeber.
Fir den Fall, daR das Bauvorhaben nicht vollendet
wird, kann sich der Kreditgeber vorbehalten, an Stelle
der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgeman
im Rahmen des Absatzes 2 bereits geleisteten Zahlun-
gen bis zum anteiligen Wert des Vertragsobjekts zu-
ruckzuzahlen. Die zur Sicherung der Freistellung er-
forderlichen Erklarungen einschlief3lich etwaiger Er-
klarungen nach Satz 3 missen dem Auftraggeber aus-
gehandigt worden sein. Liegen sie bei AbschluR3 des
notariellen Vertrages bereits vor, muf3 auf sie in dem
Vertrag Bezug genommen sein; andernfalls muf3 der
Vertrag einen ausdrucklichen Hinweis auf die Ver-
pflichtung des Gewerbetreibenden zur Aushandigung
der Erklarungen und deren notwendigen Inhalt enthal-
ten.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Ab-
satzes 1 die Vermdgenswerte ferner in bis zu sieben
Teilbetrédgen entsprechend dem Bauablauf entgegen-
nehmen oder sich zu deren Verwendung erméchtigen
lassen. Die Teilbetrage kénnen aus den nachfolgen-
den Vomhundertsédtzen zusammengesetzt werden:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fal-
len, in denen Eigentum an einem Grundstiick
Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der
Vertragssumme in den Fallen, in denen ein Erb-
baurecht bestellt oder Gbertragen werden soll,
nach Beginn der Erdarbeiten,

2. von der restlichen Vertragssumme

- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung,
einschlieRlich der Zimmererarbeiten,

- 8 vom Hundert fur die Herstellung der Dachfla-
chen und Dachrinnen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Hei-
zungsanlagen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Sani-
taranlagen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der
Elektroanlagen,

- 10 vom Hundert fiir den Fenstereinbau, ein-
schlie3lich der Verglasung,

- 6 vom Hundert fur den Innenputz, ausgenom-
men Beiputzarbeiten,

- 3 vom Hundert fur den Estrich,

- 4 vom Hundert fur die Fliesenarbeiten im Sani-
tarbereich,

- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und
Zug um Zug gegen Besitzubergabe,

- 3 vom Hundert fur die Fassadenarbeiten,



- 5 vom Hundert nach vollstandiger Fertigstel-
lung.

Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Leistun-
gen nicht anfallen, wird der jeweilige Vomhundertsatz
anteilig auf die Ubrigen Raten verteilt. Betrifft das Bau-
vorhaben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mit
der Mal3gabe entsprechend, daf? der hiernach zu er-
rechnende Teilbetrag flr schon erbrachte Leistungen
mit Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 1
entgegengenommen werden kann.

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des

§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbe-
ordnung, sofern ein Nutzungsverhaltnis begrindet
werden soll, Vermdgenswerte des Auftraggebers zur
Ausfiihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom Hun-
dert der Vertragssumme nach VertragsabschluR3 ent-
gegennehmen oder sich zu deren Verwendung er-
machtigen lassen; im Ubrigen gelten Absatz 1 Satz 1
Nr. 1 und 4 und Absatz 2 entsprechend.

84

Verwendung von
Vermogenswerte des Auftraggebers

(1) Der Gewerbetreibende darf Vermdgenswerte des
Auftraggebers, die er erhalten hat oder zu deren Ver-
wendung er erméachtigt worden ist, nur verwenden

1. inden Féllen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 1la
und 2 der Gewerbeordnung zur Erfillung des Ver-
trages, der durch die Vermittlung oder die Nach-
weistatigkeit des Gewerbetreibenden zustande
gekommen ist,

2. inden Féllen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 der
Gewerbeordnung zur Vorbereitung und Durch-
fuhrung des Bauvorhabens, auf das sich der Auf-
trag bezieht; als Bauvorhaben gilt das einzelne
Gebéude, bei Einfamilienreihenhéausern die ein-
zelne Reihe.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des

§ 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe b der Gewerbe-
ordnung, in denen er das Bauvorhaben fiir mehrere
Auftraggeber vorbereitet und durchfiihrt, die Vermo-
genswerte der Auftraggeber nur im Verhéltnis der Kos-
ten der einzelnen Einheiten zu den Gesamtkosten des
Bauvorhabens verwenden.

§5
Hilfspersonal

Erméchtigt der Gewerbetreibende andere Personen,
Vermogenswerte des Auftraggebers zur Ausfiihrung
des Auftrages entgegenzunehmen oder zu verwenden,
so hat er sicherzustellen, daf3 dies nur nach Mal3gabe
der 88 3 und 4 geschieht.

§6
Getrennte Vermogensverwaltung

(1) Erhalt der Gewerbetreibende zur Ausfilhrung des
Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers, so hat
er sie von seinem Vermdgen und dem seiner sonsti-
gen Auftraggeber getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht
fur vertragsgeman im Rahmen des § 3 Abs. 2 oder 3
geleistete Zahlungen.

(2) Der Gewerbetreibende hat Gelder, die er vom Auf-
traggeber erhélt, unverziglich fur Rechnung des Auf-
traggebers auf ein Sonderkonto bei einem Kredit-
institut im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen und
auf diesem Konto bis zur Verwendung im Sinne des
§ 4 zu belassen. Er hat dem Kreditinstitut offenzule-
gen, daB die Gelder fur fremde Rechnung eingelegt
werden und hierbei den Namen, Vornamen und die
Anschrift des Auftraggebers anzugeben. Er hat das
Kreditinstitut zu verpflichten, den Auftraggeber unver-
zuglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von drit-
ter Seite gepfandet oder das Insolvenzverfahren zur
Abwendung des Konkurses lber das Vermdgen des
Gewerbetreibenden eréffnet wird, und dem Auftrag-
geber jederzeit Auskunft Gber den Stand des Kontos
zu erteilen. Er hat das Kreditinstitut ferner zu ver-
pflichten, bei diesem Konto weder das Recht der Auf-
rechnung noch ein Pfand- oder Zurtickbehaltungs-
recht geltend zu machen, es sei denn wegen Forde-
rungen, die in bezug auf das Konto selbst entstanden
sind.

(3) Wertpapiere im Sinne des § 1 Abs. 1 des Geset-
zes Uber die Verwahrung und Anschaffung von Wert-
papieren, die der Gewerbetreibende vom Auftraggeber
erhélt, hat er unverziglich fur Rechnung des Auftrag-
gebers einem Kreditinstitut im Sinne des 8§ 2 Abs. 2
Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Abs. 2 Satz 2
bis 4 ist anzuwenden.

§7
Ausnahmevorschrift

(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbeordnung, die
dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick zu
Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu
Ubertragen haben, sind von den Verpflichtungen des

§ 3 Abs. 1 und 2, des § 4 Abs. 1 und der §8 5 und 6,
die Ubrigen Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢
Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den Verpflich-
tungen des § 2, des § 3 Abs. 3 und der 88 4 bis 6 frei-
gestellt, sofern sie Sicherheit fur alle etwaigen Anspri-
che des Auftraggebers auf Ruckgewahr oder Auszah-
lung seiner Vermodgenswerte im Sinne des § 2 Abs. 1
Satz 1 geleistet haben. § 2 Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3
und Abs. 5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Féllen des
§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbe-
ordnung, in denen dem Auftraggeber Eigentum an ei-
nem Grundstuck Ubertragen oder ein Erbbaurecht be-
stellt oder Uibertragen werden soll, ist die Sicherheit
aufrechtzuerhalten, bis die Voraussetzungen des § 3
Abs. 1 erfillt sind und das Vertragsobjekt vollstéandig

fertiggestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der
88 2 bis 6 und derjenigen des § 7 ist zulassig.

(2) Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1
Satz 1 erwéhnten Verpflichtungen auch dann frei-
gestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts
oder ein offentlich-rechtliches Sondervermégen
oder

2. einen in das Handelsregister oder das Genossen-
schaftsregister eingetragenen Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde
auf die Anwendung dieser Bestimmungen verzichtet.
Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbe-
treibende vom Auftraggeber dessen Eigenschaft als
Kaufmann durch einen Auszug aus dem Handels-
register oder dem Genossenschaftsregister nach-
weisen zu lassen.

§8
Rechnungslegung

(1) Hat der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des
Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers erhalten
oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Be-
endigung des Auftrages Uber die Verwendung dieser
Vermoégenswerte Rechnung zu legen. § 259 des Bur-
gerlichen Gesetzbuches ist anzuwenden.

(2) Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt,
soweit der Auftraggeber nach Beendigung des Auftra-
ges dem Gewerbetreibenden gegenuber schriftlich da-
rauf verzichtet oder der Gewerbetreibende mit den
Vermogenswerten des Auftraggebers eine Leistung zu
einem Festpreis zu erbringen hat.

§9
Anzeigepflicht

Der Gewerbetreibende hat der zustéandigen Behérde
die jeweils mit der Leitung des Betriebes oder einer
Zweigniederlassung beauftragten Personen unver-
zliglich anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen
auch fur die nach Gesetz, Satzung oder Gesellschafts-
vertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. In
der Anzeige sind Name, Geburtsname, sofern er vom
Namen abweicht, Vornamen, Staatsangehdrigkeit,
Geburtstag, Geburtsort und Anschrift der betreffenden
Person anzugeben.

§10
Buchfiihrungspflicht

(1) Der Gewerbetreibende hat von der Annahme des
Auftrages an nach MaRgabe der folgenden Vorschrif-
ten Aufzeichnungen zu machen sowie Unterlagen und
Belege ubersichtlich zu sammeln. Die Aufzeichnungen
sind unverziglich und in deutscher Sprache vorzuneh-
men.

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen samtli-
cher Gewerbetreibender missen ersichtlich sein

1. der Name und Vorname oder die Firma sowie die
Anschrift des Auftraggebers,

2. folgende Angaben, soweit sie im Einzelfall in Be-
tracht kommen,

a) das fur die Vermittler- oder Nachweistatigkeit
oder fiir die Tatigkeit als Baubetreuer vom
Auftraggeber zu entrichtende Entgelt; Woh-
nungsvermittler haben das Entgelt in einem
Bruchteil oder Vielfachen der Monats-miete
anzugeben;

b) ob der Gewerbetreibende zur Entgegen-
nahme von Zahlungen oder sonstigen Leis-
tungen ermachtigt ist;

c) Artund Hohe der Vermdgenswerte des Auf-
traggebers, die der Gewerbetreibende zur
Ausfiihrung des Auftrages erhalten oder zu
deren Verwendung er ermachtigt werden soll;

d) daR der Gewerbetreibende den Auftraggeber
davon unterrichtet hat, daR er von ihm nur im
Rahmen des § 3 Vermdgenswerte entgegen-
nehmen oder sich zu deren Verwendung er-
méchtigen lassen und diese Vermégenswerte
nur im Rahmen des § 4 verwenden darf, es
sei denn, daf’ nach § 7 verfahren wird;

e) Art, Hohe und Umfang der vom Gewerbetrei-
benden fur die Vermdgenswerte zu leistenden
Sicherheit und abzuschlieRenden Versiche-
rung, Name oder Firma und Anschrift des
Biirgen und der Versicherung;

f)  Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von
Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 c Abs. 1 Satz 1
Nr. 1, 2 und 3 der Gewerbeordnung mussen ferner fol-
gende Angaben ersichtlich sein, soweit sie im Einzel-
fall in Betracht kommen,

1. beider Vermittlung oder dem Nachweis der Gele-
genheit zum AbschluB von Vertragen tber den
Erwerb von Grundstiicken oder grundstticks-
gleichen Rechten: Lage, GroRe und Nutzungs-
maoglichkeit des Grundstuicks, Art, Alter und Zu-
stand des Gebéaudes, Ausstattung, Wohn- und
Nutzflache, Zahl der Zimmer, Héhe der Kaufpreis-
forderung einschlieBlich zu Gibernehmender Be-
lastungen, Name, Vornahme und Anschrift des
VeraulRerers;

2. beider Vermittlung oder dem Nachweis der Gele-
genheit zum AbschluB von Vertragen tber die
Nutzung von Grundstticken oder grundstiicks-
gleichen Rechten: Lage, GroRRe und Nutzungs-
maoglichkeit des Grundstucks, Art, Alter und Zu-
stand des Gebé&udes, Ausstattung, Wohn- und
Nutzflache, Zahl der Zimmer, Hohe der Mietfor-
derung sowie gegebenenfalls Héhe eines Bau-
kostenzuschusses, einer Kaution, einer Mietvor-
auszahlung, eines Mieterdarlehens oder einer Ab-
standssumme, Name, Vorname und Anschrift des
Vermieters;



bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gele-
genheit zum AbschluB von Vertragen tber die
Nutzung von gewerblichen Raumen oder Wohn-
rdumen: Lage des Grundstiicks und der Raume,
Ausstattung, Nutz- und Wohnflache, Zahl der
Raume, Hohe der Mietforderung sowie gegebe-
nenfalls Hohe eines Baukostenzuschusses, einer
Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieter-
darlehens oder einer Abstandssumme, Name,
Vorname und Anschrift des Vermieters;

(weggefallen)

bei der Vermittlung von Vertragen tber den Er-
werb von Anteilen an Investmentvermdgen, die
von einer inlandischen Kapitalanlagegesellschaft
oder Investmentaktiengesellschaft im Sinne der
88§ 96 bis 111a des Investmentgesetzes ausge-
geben werden, oder von ausléndischen Invest-
mentanteilen, die nach dem Investmentgesetz 6f-
fentlich vertrieben werden durfen, oder der auf
diese bezogenen Anlageberatung: Firma und Sitz
der Kapitalanlagegesellschaft, Investmentaktien-
gesellschaft oder auslandischen Investmentgesell-
schaft, je ein Stiick der Vertragsbedingungen oder
der Satzung, des ausfuhrlichen und gegebenen-
falls des vereinfachten Verkaufsprospektes sowie
der Jahres- und Halbjahresberichte fur das In-
vestmentvermogen, jeweils in deutscher Sprache
(8 121 Abs. 1 und 3 sowie § 123 des Investment-
gesetzes); bei der Vermittlung von Vertragen tber
den Erwerb von ausléndischen Investmentantei-
len, die im Geltungsbereich des Investmentgeset-
zes offentlich vertrieben werden dirfen, oder bei
der auf diese bezogenen Anlage-beratung auRBer-
dem Angaben dariiber, ob die aus-landische In-
vestmentgesellschaft in ihrem Sitz-staat im Hin-
blick auf das Investmentgeschéft einer staatlichen
Aufsicht untersteht, ob und seit wann die auslan-
dische Investmentgesellschaft zum 6ffentlichen
Vertrieb ihrer Investmentanteile be-rechtigt ist so-
wie ob und wann die Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht den 6ffentlichen Vertrieb
untersagt hat oder die Berechtigung zum offentli-
chen Vertrieb durch Verzicht erloschen ist;

bei der Vermittlung von Vertragen tber den Er-

werb von sonstig éffentlich angebotenen Vermo-

gensanlagen, die fir gemeinsame Rechnung der

Anleger verwaltet werden, sowie tUber den Erwerb

von offentlich angebotenen Anteilen an einer

Kommanditgesellschaft oder der jeweils auf diese

bezogenen Anlageberatung:

a) die Kosten, die insgesamt jeweils von der
Zahlung des Erwerbers abgezogen werden;

b) die laufenden Kosten, die darlber hinaus
jahrlich nach den Vertragsbedingungen ein-
behalten werden;

c) (weggefallen)

d) ob rechtsverbindlich 6ffentliche Finanzie-
rungshilfen zugesagt worden sind;

e) ob die eingezahlten Gelder von einem Kredit-
institut treuh&nderisch verwaltet werden, so-
wie Firma und Sitz dieses Kreditinstituts;

f)  ob bei einer Kommanditgesellschaft die Kapi-
talanteile von Kommanditisten als Treuhan-

der fur die Anleger gehalten werden, sowie
Name, Vorname oder Firma und Anschrift
oder Sitz dieser Treuhander;

g) wie hoch der Anteil der Fremdfinanzierung an
der gesamte Finanzierung ist, ob die Kredite
fest zugesagt sind und von wem;

h) ob ein Kontrollorgan fur die Geschaftsfihrung
bestellt ist und welche Befugnisse es hat;

i) ob die Haftung des Erwerbers auf die Einlage
beschrankt ist;

j)  ob weitere Zahlungsverpflichtungen fir den
Erwerber bestehen oder entstehen kénnen;

k) Firma und Sitz des Unternehmens, das die
angebotene Vermdgensanlage verwaltet,
oder der Gesellschaft, deren Anteile angebo-
ten werden;

7. bei der Vermittlung von Vertragen tber den Er-
werb von éffentlich angebotenen Anteilen an einer
Kapitalgesellschaft oder verbrieften For-derungen
gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kommandit-
gesellschaft oder der jeweils auf diese bezogenen
Anlageberatung:

a) Firma, Sitz und Zeitpunkt der Grindung der
Gesellschaft;

b) ob und an welchen Borsen die Anteile oder
Forderungen gehandelt werden;

c) ob ein Emissionsprospekt und ein Bérsen-
prospekt vorliegen;

d) nach welchem Recht sich die Beziehungen
zwischen dem Erwerber und der Gesellschaft
richten;

e) samtliche mit dem Erwerb verbundenen Kos-
ten;

bei verbrieften Forderungen auRerdem Angaben

Uber Zinssatz, Ausgabekurs, Tilgungs- und Riick-

zahlungsbedingungen und Sicherheiten.

(4) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von
Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1
Nr. 4 der Gewerbeordnung mussen zusétzlich zu den
Angaben nach Absatz 2 folgende Angaben ersichtlich
sein, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

1. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur Ver-
auBerung bestimmt sind: Lage und Grof3e des
Baugrundstuicks, das Bauvorhaben mit den von
der Bauaufsicht genehmigten Planen nebst Bau-
beschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht ge-
nehmigungspflichtig ist, neben den vorerwéhnten
Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung
der Behorde oder des Gewerbetreibenden gemafn
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt
der Fertigstellung, die Kaufsache, die Kaufpreis-
forderung, die Belastungen, die Finanzierung, so-
weit sie nicht vom Erwerber erbracht werden soll;

2. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermie-
tet, verpachtet oder in anderer Weise zur Nutzung
Uberlassen werden sollen: Lage und Grol3e des
Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit den von
der Bauaufsicht genehmigten Planen nebst Bau-
beschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht ge-
nehmigungspflichtig ist, neben den vorerwéhnten
Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung
der Behorde oder des Gewerbetreibenden geman

§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der
Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegen-
stand, die Miet-, Pacht- oder sonstige Forderung,
die daruber hinaus zu erbringenden laufenden
Leistungen und die etwaigen einmaligen Leistun-
gen, die nicht zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
des Bauvorhabens verwendet werden sollen;

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetreibende als
Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten oder durch-
fuhren soll: Lage und Gré3e des Baugrundstuicks,
das Bauvorhaben mit Planen und Baubeschrei-
bung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die veran-
schlagten Kosten, die Kostenobergrenze und die
von dem Gewerbetreibenden bei Dritten zu be-
schaffende Finanzierung.

(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Bele-
gen samtlicher Gewerbetreibender miissen ferner er-
sichtlich sein, soweit dies im Einzelfall in Betracht
kommt,

1. Artund Héhe der Vermdgenswerte des Auftrag-
gebers, die der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung
des Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwen-
dung er ermé&chtigt wurde,

2. das fur die Vermittler- oder Nachweistéatigkeit oder
fur die Tatigkeit als Baubetreuer vom Auftrag-
geber entrichtete Entgelt,

3. eine Bestatigung des Auftraggebers Uber die Aus-
handigung der in § 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten
Unterlagen,

4. Kopie der Burgschaftsurkunde und des Versiche-
rungsscheins

5. Verwendung von Vermdgenswerten des Auftrag-
gebers durch den Gewerbetreibenden nach Tag
und Hoéhe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2
auch eine Bestatigung des Auftraggebers dariiber,
daR ihm die ordnungsgemafe Verwendung der
Teilbetrdge nachgewiesen worden ist,

6. Tag und Grund der Auftragsbeendigung,

7. Tag und Beendigung des Burgschaftsvertrages
und der Versicherung,

8. Diein 8 7 Abs. 2 erwéhnten Unterlagen,

9. Nachweis, daR dem Auftraggeber die in § 11 be-
zeichneten Angaben rechtzeitig und vollstandig
mitgeteilt worden sind.

(6) Sonstige Vorschriften Uber Aufzeichnungs- und
Buchfuhrungspflichten des Gewerbetreibenden bleiben
unberiihrt.

§11
Informationspflicht und Werbung

(1) Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber
schriftlich und in deutscher Sprache folgende Angaben
mitzuteilen, soweit sie im Einzelfall in Betracht kom-
men:

1. inden Fallen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der
Gewerbeordnung unmittelbar nach der Annahme
des Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe
a und f erwahnten Angaben und spétestens bei
Aufnahme der Vertragsverhandlungen tber den
vermittelten oder nachgewiesenen Vertragsgegen-
stand die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b bis e
und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 erwéhnten Angaben,

2. inden Féllen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3
der Gewerbeordnung vor der Annahme des Auf-
trages die in § 10 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Nr. 6
und 7 erwahnten Angaben,

3. inden Féllen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 der
Gewerbeordnung spétestens bis zur Annahme
des Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
erwahnten Angaben. Vor diesem Zeitpunkt hat der
Gewerbetreibende dem Auftraggeber die Angaben
zu machen, die zur Beurteilung des Auftrages
nach dem jeweiligen Verhandlungsstand erforder-
lich sind. Im Falle des § 10 Abs. 4 Nr. 3 entféllt die
Verpflichtung, soweit die Angaben vom Auftrag-
geber stammen.

Ist der Auftraggeber eine natiirliche Person, kann er
die Ubermittlung der Angaben in der Amtssprache ei-
nes Mitgliedstaates der Européischen Union oder ei-
nes Vertragsstaates des Abkommens tber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum verlangen, wenn er in die-
sem Mitgliedstaat oder Vertragsstaat seinen Wohnsitz
hat.

(2) Inden Féallen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2und 3
der Gewerbeordnung gelten beim Vertrieb von Anteilen
an Investmentvermégen im Sinne des Investmentge-
setzes § 121 Abs. 1 und 3 sowie § 123 des Invest-
mentgesetzes entsprechend. Fir die von dem Gewer-
betreibenden nach § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 der
Gewerbeordnung verwandte oder veranlasste Wer-
bung in Textform fiir den Erwerb von Anteilen eines In-
vestmentvermdgens im Sinne des Investmentge-
setzes gilt § 124 Abs. 1 und 2 des Investmentgesetzes
entsprechend.

§12
Unzulassigkeit abweichender Vereinbarungen
Der Gewerbetreibende darf seine Verpflichtungen nach
den §§ 2 bis 8 sowie die nach § 2 Abs. 1 zu sichernden
Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers durch

vertragliche Vereinbarung weder ausschlieBen noch
beschrénken.

§13
(weggefallen)

§14
Aufbewahrung
(1) Diein § 10 bezeichneten Geschéaftsunterlagen

sind 5 Jahre in den Geschéftsraumen aufzubewahren.
Der Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Schluss des



Kalenderjahres, in dem der letzte aufzeichnungs-
pflichtige Vorgang fiir den jeweiligen Auftrag angefallen
ist. Vorschriften, die eine langere Frist bestimmen,
bleiben unberthrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen
kénnen auch in Form einer verkleinerten Wiedergabe
aufbewahrt werden, wenn gesichert ist, dass die Wie-
dergabe mit der Urschrift ibereinstimmt. Der Gewerbe-
treibende hat auf Verlangen der zustandigen Behdrde
auf seine Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hilfs-
mittel lesbarer Reproduktionen vorzulegen; bei Ermitt-
lungen oder Prifungen in den Geschéaftsraumen sind
fur verkleinerte Wiedergaben die erforderlichen Lese-
gerate bereitzustellen.

§15
(weggefallen)

§16
Prifungen

(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34 c Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 und 4 der Gewerbeordnung haben auf ihre
Kosten die Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14 er-
gebenden Verpflichtungen fiir jedes Kalenderjahr
durch einen geeigneten Prifer prifen zu lassen und
der zustandigen Behorde den Prufungsbericht bis
spatestens zum 31. Dezember des darauffolgenden
Jahres zu ubermitteln. Sofern der Gewerbetreibende
im Berichtszeitraum keine nach § 34 c Abs. 1 Satz 1
der Gewerbeordnung erlaubnispflichtige Tatigkeit aus-
gelbt hat, hat er spatestens bis zu dem in Satz 1 ge-
nannten Termin anstelle des Priifungsberichts eine
entsprechende Erklarung zu tibermitteln. Der Pri-
fungsbericht muR3 einen Vermerk dariiber enthalten, ob
VerstoRe des Gewerbetreibenden festgestellt worden
sind. VerstoRe sind in dem Vermerk aufzuzeigen. Der
Prufer hat den Vermerk mit Angabe von Ort und Da-
tum zu unterzeichnen.

(2) Die zustandige Behorde ist befugt, Gewerbe-
treibende im Sinne des § 34 c Abs. 1 der Gewerbe-
ordnung auf deren Kosten aus besonderem Anlaf3 im
Rahmen einer auf3erordentlichen Priifung durch einen
geeigneten Prifer Uberprifen zu lassen. Der Prifer
wird von der zustandigen Behorde bestimmt. Absatz 1
Satz 3 bis 5 gilt entsprechend.

(3) Geeignete Prufer sind

1. Wirtschaftsprufer, vereidigte Buchprifer, Wirt-
schaftsprifungs- und Buchpriifungsgesell-
schaften,

2. Prufungsverbande, zu deren gesetzlichem oder
satzungsmaRigem Zweck die regelmagige und
auferordentliche Prufung ihrer Mitglieder gehort,
sofern
a) von ihren gesetzlichen Vertretern mindestens
einer Wirtschaftsprifer ist,

b) sie die Voraussetzungen des § 63 b Abs. 5
des Gesetzes betreffend die Erwerbs- und
Wirtschaftsgenossenschaften erfiillen oder

c) sie sich fur ihre Prifungstatigkeit selbstan-
diger Wirtschaftsprufer oder vereidigter
Buchprufer oder einer Wirtschaftsprifungs-
oder Buchprifungsgesellschaft bedienen.

Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 1a der Gewerbeordnung kénnen mit
der Prufung nach Absatz 2 auch andere Personen, die
offentlich bestellt oder zugelassen worden sind und die
auf Grund ihrer Vorbildung und Erfahrung in der Lage
sind, eine ordnungsgemafe Prifung in dem jeweiligen
Gewerbebetrieb durchzufiihren, sowie deren Zusam-
menschliisse betraut werden. § 13 a Absatz 1 und 2
Satz 1 und 2, Absatz 5 bis 7 der Gewerbeordnung gilt
fur die in Satz 2 genannten Personen, die mit der Pri-
fung betraut werden kénnen, entsprechend. Ungeeig-
net fur eine Prifung sind Personen, bei denen die Be-
sorgnis der Befangenheit besteht.

§17

Rechte und Pflichten
der an der Prifung Beteiligten

(1) Der Gewerbetreibende hat dem Prifer die Einsicht
in die Bucher, Aufzeichnungen und Unterlagen zu ge-
statten. Er hat ihm alle Aufklarungen und Nachweise
zu geben, die der Priifer fur eine sorgféltige Prifung
benétigt.

(2) Der Prufer ist zur gewissenhaften und unpartei-
ischen Prifung und zur Verschwiegenheit verpflichtet.
Er darf nicht unbefugt Geschafts- und Betriebsgeheim-
nisse verwerten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren
hat. Ein Prifer, der vorsétzlich oder fahrlassig seine
Pflichten verletzt, ist dem Gewerbetreibenden zum Er-
satz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet.
Mehrere Personen haften als Gesamtschuldner.

§18
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6
der Gewerbeordnung handelt, wer

1. Vermogenswerte des Auftraggebers annimmt oder
sich zu deren Verwendung ermachtigen laft, be-
vor er
a) nach § 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder ei-

ne Versicherung abgeschlossen oder
b)  diein § 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten Ur-
kunden ausgehéndigt hat,

2. entgegen § 2 Abs. 5, auch in Verbindung mit § 7
Abs. 1 Satz 2, oder § 7 Abs. 1 Satz 3 die Sicher-
heit oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

3. einer Vorschrift des § 3 tber die Entgegennahme
oder die Erméchtigung zur Verwendung von Ver-
mogenswerten des Auftraggebers zuwiderhandelt,

4. einer Vorschrift des § 4 tiber die Verwendung von
Vermdgenswerten des Auftraggebers zuwiderhan-
delt,

5. einer Vorschrift des § 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder
2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs. 3 Satz 2 in Verbindung
mit Abs. 2 Satz 2 Uber die getrennte Vermdgens-
verwaltung zuwiderhandelt,

6. entgegen § 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig erstattet,

7. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeich-
nungen nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht
ordnungsgeman oder nicht rechtzeitig macht oder
Unterlagen oder Belege nicht oder nicht tbersicht-
lich sammelt,

8. entgegen § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 dem Auf-
traggeber die dort bezeichneten Angaben nicht,
nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

9. (weggefallen)

10. entgegen § 14 Abs. 1 Satz 1 Geschéftsunterlagen
nicht wéhrend der vorgeschriebenen Frist aufbe-
wabhrt,

11. (weggefallen)

12. entgegen § 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Pri-
fungsbericht nicht, nicht richtig, nicht vollstéandig
oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Er-
klarung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig
vorlegt oder

13. den Duldungs- oder Mitwirkungspflichten des § 17
Abs. 1 nicht, nicht ausreichend oder nicht recht-
zeitig nachkommt.

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9
der Gewerbeordnung handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in
Auslibung eines Reisegewerbes begeht.

(3) Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr.

11 a der Gewerbeordnung handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung
in Ausuibung eines Messe-, Ausstellungs- oder Markt-
gewerbes begeht.

§19

Anwendung bei grenziiberschreitender Dienstleis-
tungserbringung

(1) Uben Gewerbetreibende von einer Niederlassung
in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Uni-
on oder einem anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum aus im
Geltungsbereich dieser Verordnung voriibergehend
selbstandig gewerbsmaRig eine Téatigkeit nach § 34 ¢
Absat 1 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 4 der Gewer-
beordnung aus, sind die §§ 8 bis 11, 14 bis 17, 18 Abs.
1 Nummer 6 bis 13, jeweils auch in Verbindung mit

§ 18 Absatz 2 und 3, insoweit nicht anwendbar. § 4
Absatz 2 der Gewerbeordnung gilt entsprechend.

(2) Inden Fallen des § 34 ¢ Absatz 1 Satz 1 Nummer
1 oder Nummer 4 der Gewerbeordnung sind die 88 2,
4 bis 8, 10 bis 18 Absatz 1 Nummer 1, 2, 4, 5 und 7 bis

13, jeweils auch in Verbindung mit § 18 Absatz 2 und
3, auch anzuwenden, wenn der im Inland niedergelas-
sene Gewerbetreibende die Dienstleistungsfreiheit in
einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union
oder ieinem anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum in Anspruch
nimmt und dort voriibergehend selbstandig gewerbs-
maRig tatig wird.

§20
Ubergangsvorschriften

(1) Gewerbetreibende, die Vermdgenswerte des Auf-
traggebers nach den §§ 3 oder 7 in der bis zum 28. Fe-
bruar 1991 geltenden Fassung abzusichern haben,
kénnen die Vertrage weiterhin nach diesen Vorschrif-
ten abwickeln.

(2) Betreuungsunternehmen im Sinne des § 37 Abs.
2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und des § 22 ¢
Abs. 2 des Wohnungsbaugesetzes fur das Saarland,
die diese Eigenschaft verlieren, diirfen Vermogenswer-
te des Auftragsgebers von diesem Zeitpunkt an nur
noch unter den Voraussetzungen der §8 2 bis 7 ent-
gegennehmen oder sich zu deren Verwendung er-
méchtigen lassen.

§21
Berlin-Klausel

(gegenstanslos)

§22
(Inkrafttreten)

Stand: Marz 2010

Hinweis:
Die gesetzliche Vorschrift ist auch tbers
Internet: http://www.juris.de abrufbar.




